~Wohnen im Pfarrhaus"
Mietwohnungen ohne Provision direkt vom Eigentimer

Ort der Anlage: EbernburgstraBBe 12 in 81375 Minchen-GroBhadern

Unsere Mietwohnungen:

Lage Zimmer Wohnflache Frei ab

UG 2 ca. 40m2 reserviert
EG 3 ca. 83 m2 01.09.2021
0G 5 ca.141m?2 01.09.2021
DG 5 ca.119 m2 01.09.2021

Lage in Miinchen-GroBBhadern:

Die EbernburgstraBe ist eine ruhige WohnstraBBe, die von Villen und
Einfamilienhdausern gepragt ist.

Die ,U6" ist in nur 7 Gehminuten erreichbar und ermdglicht

stadteinwarts einen Besuch der Innenstadt (Marienplatz) in nur 13 Minuten.
Stadtauswarts sind es nur zwei Stationen bis zum Universitatsklinikum
GroBhadern der LMU-MUunchen. Die Autobahnen A95 und A96
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sind mit dem Auto in wenigen Minuten zu erreichen. Ebenso ist der Mittlere
Ring Uber den Luise-Kiesselbach-Platz schnell zu erreichen.

Damit kann sowohl der Flughafen im Norden, als auch der Bodensee im
Westen und Salzburg im Sitden auf kurzem Wege erreicht werden .
GroBhadern verfigt immer noch Uber einen Gartenstadtcharakter und liegt
zwischen den Stadtteilen Solln und Gréfelfing, die beide mit

gehobener Gastronomie aufwarten kénnen.
Aber auch Geschafte flir den taglichen Bedarf und Supermarkte finden sich in

bequem erreichbarer Nahe. Zwei Grundschulen und eine Privatschule liegen
in Hadern selbst, wobei zwei Gymnasien im nahen Grafelfing oder
Planegg zur Wahl stehen, die alle mit dem Bus, auch flr Kinder leicht

erreichbar sind.
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Baubeschreibung :

Das Gebaude entspricht nach seiner Generalsanierung mit Dachausbau
2021 fast in allen Teilen einem Neubau. So wurden alle technischen
Installationen flr Heizung, Warm- und Kaltwasser und die Elektroversorgung
erneuert. Mit Glasfaserkabel wurde Telefon und rasches Internet sicher gestellt.
Besonderes Augenmerk richtete der Bauherr auf die Warmedammung ,sodass
das Gebaude dem KFW Effizienzhaus 70 Standard entspricht, was wiederum
bedeutet, dass das Wohngebdaude 30% weniger Primarenergie verbraucht, als
das Referenzhaus nach EnEv. Dies ermaBigt die Heizkosten und ist damit eine
Verringerung der als ,Zweite Miete" benannten Aufwendungen flr den Mieter.
Der Energieausweis liegt bis zur Besichtigung vor. Alle Fenster wurde gegen
solche aus Alu-Holz mit Dreifach-Verglasung ausgetauscht, was sowohl flr eine
hohe Warmedammung, als auch fur einen hohen Schallschutz spricht. Auch
alle Wohnungs-Eingangsttren sind neu und mit erhéhtem Einbruchschutz
ausgestattet. Die Energieversorgung basiert auf Stadtgas, wird aber durch eine
Luft-Warmepumpe erganzt. Alle Raume werden durch eine individuell
steuerbare FuBbodenheizung erwarmt. AuBer den Badern und WCs sind alle
Wohnraume mit ParkettfuBbdden ausgelegt. Das Objekt verfugt Gber zwei
Hauseingange. Wahrend der eine, im Norden gelegen, alle Wohneinheiten bis
auf die im Sdden gelegene erschlieBt, erschlieBt der im Stiden gelegene nur die
eine, im EG gelegene Wohneinheit.

Dem Eigentimer, der Evangelischen Kirchengemeinde der Reformations-
Gedachtniskirche lag es ganz besonders am Herzen, umweltfreundliche
Baustoffe zum Einsatz zu bringen. Eine groBe Spielwiese fir Kinder mit
Sandkasten rundet das Wohnangebot ab. Es steht ein offener Stellplatz pro
Wohnung im Hof zur Vermietung bereit.

Ausstattung: In der obenstehenden Baubeschreibung sind alle Baukriterien
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enthalten, welche flr alle Wohneinheiten Glltigkeit haben. Nachstehend wird
jede Wohnung anhand des Grundrissplans einzeln erlautert .Wie eingangs
aufgeflihrt, verfligt die Anlage Uber vier Wohneinheiten.

Haben Sie Interesse, eine unserer Wohnungen
anzumieten, dann wenden Sie sich bitte mit den
ublichen Unterlagen an

pfarrhaus-refged@posteo.de
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Untergeschossplan, farbig hinterlegt
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EG-Hochparterre Drei Zimmer Wohnung mit eigenem Stralenzugang
(ca.80 m2). Ihr zugeordnet ist eine nach Osten orientierte
Gartenterrasse, die von der Kiiche aus begehbar ist . Das Wohnzimmer
ist groB und nach Studwesten orientiert, auBerdem gibt es ein Kinder- und ein
Schlafzimmer.

Die Kiiche ist mit einer kompletten Einbaukiche inklusive Geschirrspuler (A+
+) und Kihl-Gefrierkombination (A+) ausgestattet und wird mit dimmbaren
LED-Unterbauleuchten erhellt.
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Erdgeschossplan (alle MaBangaben vorldufig. Das Pfarramt nérdlich der
ErdgeschoBwohnung ausgegraut)
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Im OG - ist eine Geschosswohnung mit 5 Zimmern von ca. 140qm. Sie
ist nach allen Seiten orientiert und verfiigt iiber einen der Kiiche
vorgelagertem Balkon sowie einen franzosischem Balkon der nach
Siuiden orientiert ist.

Ausstattung:

Das Wohnzimmer, welches in den Kochbereich Gbergeht, hat allein 47m2.
Dem Kochbereich zugeordnet ist ein nach Osten orientierter Balkon, wahrend
der franzdsische Balkon dem Sidbereich des Wohnzimmers zusammen mit
einem Fenster seine Orientierung verleiht. Die Wohnung wird ohne
Einbaukliche vermietet, so dass Sie eine Kiche nach IThrem Wunsch mitbringen
kdnnen. Das Elternschlafzimmer, wie auch die beiden Kinderzimmer werden
von einem lichtdurchflutetem Wohnflur erschlossen. Das Arbeitszimmer an der
Westseite wird ebenfalls vom Flur erschlossen und verfligt Gber eine groBe
Doppeltire mit Glasflillung die zum Wohnzimmer hin gedffnet werden kann.
Das Bad WC mit einer Badewanne und groBzligigem Doppelwaschbecken ist
voll ausgestattet.

Die danebenliegende Dusche verfligt ebenfalls tber ein eigenes WC: Ihr
vorgeschaltet ist ein kleiner Vorraum, der z.B. einen Haushaltsschrank
aufnehmen kdnnte.
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Obergeschossplan (alle MaBangaben vorlédufig.)
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Im DG ist ebenfalls eine Geschosswohnung mit 5 Zimmern (ca.120
qm). Auch sie ist nach allen Himmelsrichtungen hin orientiert. Die 5
Zimmer werden vom Mittelflur aus erschlossen.

Das Wohnzimmer, das in den Kochbereich tbergeht hat allein 45gm. Dem
Kochbereich zugeordnet ist ein nach Osten orientierter Balkon, der Uber zwei
Glasturen begehbar ist. Die Wohnung wird ohne Einbaukiiche vermietet, so
dass Sie eine Kiche nach IThrem Wunsch mitbringen kédnnen. Der franzésische
Balkon belichtet den Stdbereich des Wohnzimmers wahrend die zwei nach
Westen orientierten Gauben die Belichtung des groBen Raums
vervollstandigen. Das Elternschlafzimmer, wie auch die beiden Kinderzimmer
und auch das Arbeitszimmer werden von einem Wohnflur erschlossen, der sein
Licht durch eine raumhohe, zweifligelige Glasture erhalt.

Das Bad WC ist voll ausgestattet mit einer Badewanne und groBzigigem
Doppelwaschbecken.

Die Dusche verfligt ebenfalls Gber ein eigenes WC, die Garderobe, unmittelbar
am Wohnungszugang gelegen, erweitert den Flur und bietet die Méglichkeit,
diese groBziigig auszulegen. Die 8 Fenster der Wohnung sind als Dachgauben
ausgebildet und vermitteln so den Charme einer Dach-Atelier-Wohnung.
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Dachgeschossplan (alle MaBangaben vorlédufig.)
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